Uchwalanr .....ccoceeeinannnne.
Rady Miejskiej w Grodkowie
z dnia ........... 2020 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Nowa
Wies§ Mala

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z 2020 r. poz. 713 i poz. 1378), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293 ze zm.), w zwigzku z uchwalg
nr XXV1/260/17 Rady Miejskiej w Grodkowie z dnia 19 kwietnia 2017 r. w sprawie przystapienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Nowa Wies Mata,
Rada Miejska w Grodkowie stwierdza i uchwala, co nastepuje:

§ 1. Stwierdza si¢, ze uchwalany miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Nowa
Wies Matla nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Grodkéw przyjetego uchwala nr XX/222/01 Rady Miejskiej w Grodkowie z dnia 26 wrze$nia
2001 r., zmienionego uchwatg nr XLLIV/348/14 Rady Miejskiej w Grodkowie z dnia 4 czerwca 2014 r.

§ 2.1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Nowa Wie§ Mata —
w granicach okreslonych na zatgczniku nr 1 do niniejszej uchwaty.
2. Zatacznikami niniejszej uchwaty sa:
1) rysunek planu w skali 1:1000 bedacy integralng czgscia niniejszej uchwaty, stanowiacy zatacznik
nrl;
2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wytozonego do publicznego wgladu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, stanowigce zatgcznik nr 2;
3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych, stanowigce zatacznik nr 3.

Rozdziat 1
Przepisy ogolne

§ 3.1. Przedmiotem ustalen planu sg warunki zagospodarowania i zabudowy terenu obejmujace:

1) przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasady ksztaltowania krajobrazu;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych oraz dobr
kultury wspotczesnej;

6) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

7) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng
i minimalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy,
minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do parkowania
w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa
1 sposob ich realizacji oraz linie zabudowy 1 gabaryty obiektow;

8) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

9) szczegoélne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;

11) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ww.
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.



2. W planie nie okresla si¢:

1)

2)

granic i sposobow zagospodarowania terenow gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzig, obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa opolskiego — ze wzgledu na brak takich terenow, obszaréw, obiektow, oraz ww.
krajobrazow;

sposobu 1 terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow — ze
wzgledu na brak potrzeby wyznaczania takich obszardw.

§ 4.1. Nastepujace oznaczenia graficzne rysunku planu sg ustaleniami obowigzujacymi:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)
8)
9)

granica obszaru objetego planem;

linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
obowigzujace linie zabudowy;

nieprzekraczalne linie zabudowy;

symbol literowy przeznaczenia terenu i numer wyrdzniajacy,

wymiarowanie podane w metrach;

obiekty zabytkowe uj¢te w gminnej ewidencji zabytkow;

linia elektroenergetyczna 110 kV wraz z pasem technologicznym:;

linia gazu wysokiego cis$nienia wraz ze strefg ochronng gazociagu;

10) strefa ,,.B” ochrony konserwatorskiej;
11) obszar Natura 2000 ,,Opolska Dolina Nysy Ktodzkiej”;
12) granice terenéw zamknigtych;
13) przeznaczenie podstawowe terenow.
2. Pozostale oznaczenia na rysunku planu majg charakter informacyjny.

§ 5. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1)

2)

3)
4)
5)
6)
7)
8)

9

przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ ustawy wraz z aktami wykonawczymi,
rozporzadzenia Wojewody Opolskiego, uchwatly Sejmiku Wojewodztwa Opolskiego oraz
uchwaty Rady Miejskiej w Grodkowie, aktualne w momencie realizacji niniejszej uchwaty;
przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktore dominuje
na danym terenie jednocze$nie w granicach terenu, a takze na jego dziatkach budowlanych
okreslone przynaleznym symbolem literowym;

przeznaczeniu uzupeliajacym terenu — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia
dopuszczone na terenie dla uzupetnienia lub wzbogacenia przeznaczenia podstawowego;

budowli — nalezy przez to rozumie¢ kazdy obiekt budowlany, niebedacy budynkiem lub
obiektem matej architektury, zgodnie z przepisami odrebnymi;

zabudowie — nalezy przez to rozumie¢ jeden budynek lub zespot budynkow wraz z budowlami
petigcymi funkcje budynkéw;

obowigzujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, na ktoérej musi by¢ usytuowana
zewnetrzna krawedz frontowej $ciany budynku i budowli petnigcej rolg budynku;
nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajacag teren, na
ktérym dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow i budowli petnigcych role budynku;

zabudowie mieszkaniowej mieszanej — nalezy przez to rozumie¢ tereny zabudowy
mieszkaniowej zarowno zagrodowej, jak i jednorodzinnej, ktore mozna stosowac zamiennie;
zabudowie mieszkaniowej z wuslugami — nalezy przez to rozumie¢ tereny zabudowy

mieszkaniowej rodzinnej taczonej z zabudowa ustugows, z wylaczeniem ushug uciazliwych,
nalezacych do przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco i potencjalnie znaczaco oddzialywac na
srodowisko, realizowana w ich dowolnym stosunku;

10) zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami — nalezy przez to rozumie¢ tereny

zabudowy mieszkaniowe]j wielorodzinnej, z dopuszczeniem dziatalnosci ustugowej, realizowanej
glownie w parterach budynkow wielorodzinnych; dla terenow zabudowy wielorodzinnej
z ustugami dopuszcza si¢ takze wydzielenie samodzielnego budynku ustugowego, ktoérego
powierzchnia nie moze przekracza¢ 50% powierzchni catkowitej zabudowy;

11) zabudowie ustugowej (ustugach) — nalezy przez to rozumie¢ dzialalno$¢ gospodarcza

prowadzona w zabudowie lub na terenie, o charakterze publicznym lub komercyjnym, stuzaca
zaspokojeniu potrzeb ludno$ci, niezwigzana z wytwarzaniem dobr materialnych metodami
przemystowymi, z zakresu: handlu z powierzchnig sprzedazy do 2000 m?, gastronomii,
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rzemiosta, zdrowia 1 opieki spotecznej, rekreacji, wypoczynku 1 hotelarstwa, ustug
motoryzacyjnych, najmu lokali, dziatalno$ci tworczej oraz dziatalnosci zawodowej — 0 stopniu
ucigzliwo$ci ograniczonym do granic dysponowanego terenu, a takze tereny zabudowy sktadow
1 magazynow przeznaczonych na maszyny rolnicze i produkty rolne;

12) terenach obstugi produkcji rolnej — nalezy przez to rozumie¢ rolnicza dziatalno$¢ gospodarcza
szczegoblnie z zakresu przetworstwa rolno-spozywcezego, produkcji rolnej, sktadéw i magazynow
przeznaczonych na maszyny rolnicze i produkty rolne;

13) zabudowie gospodarczo — garazowej — nalezy przez to rozumie¢ budynki gospodarcze oraz
obiekty budowlane — garaze, okreslone wedtug przepisow odrgbnych;

14) obiektach budowlanych i urzadzeniach sportu i rekreacji — nalezy przez to rozumieé
budowle, inne niz tworzace zabudowe, stuzace uprawianiu sportu, rekreacji i wypoczynku
lokalizowane na otwartym terenie;

15) strefa ochronna gazociagu — nalezy przez to rozumie¢ strefe kontrolowang zgodnie
Z rozporzadzeniem Ministra Gospodarki z dnia 26 kwietnia 2013 r. w sprawie warunkoéw
technicznych, jakim powinny odpowiadac sieci gazowe i ich usytuowanie.

§ 6. 1. Dla rozgraniczonych, w planie, terendw wprowadza si¢ nastgpujace symbole literowe okreslajace
przeznaczenie podstawowe:

1) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) MM —tereny zabudowy mieszkaniowej mieszanej;

3) MU — tereny zabudowy mieszkaniowej z ustugami;

4) MW - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

5) MWU - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami;

6) U —tereny zabudowy ustugowej;

7) RU — tereny obstugi produkcji rolnej;

8) R —tereny rolnicze;

9) US — tereny ustug sportu i rekreacji;

10) ZL —tereny lasow;

11) ZP — zielen urzadzona;

12) WS — tereny wod powierzchniowych;

13) KDG - tereny drog publicznych — gtownych;

14) KDL - tereny drog publicznych — lokalnych;

15) KDD - tereny drég publicznych — dojazdowych;

16) KDW - tereny drog wewnetrznych;

17) KK — tereny kolejowe;

18) TDG - tereny drog dojazdowych do gruntéw rolnych;

19) E — tereny infrastruktury technicznej elektroenergetyki;

20) K —tereny infrastruktury technicznej kanalizacyjnej;

21) P — tereny produkcji energii elektrycznej ze zrodet odnawialnych — elektrownie wiatrowe.
2. Linie rozgraniczajace tereny okreslone w ust. 1 o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania okre§lono na rysunku planu.

Rozdzial 2
Ustalenia szczegotowe dla obszaru objetego planem

§ 7. Obowigzuja nast¢pujace zasady ochrony i ksztatltowania tadu przestrzennego:

1) dopuszcza si¢ utrzymanie, zmiang sposobu uzytkowania oraz przebudowe istniejgcej zabudowy;

2) dopuszcza si¢ odbudowe, rozbudowe, nadbudowe, remonty oraz roboty budowlane w istniejacej
zabudowie jesli dziatania te nie bedg przekraczaly parametrow okreslonych odrebnie dla kazdego
terenu okreslonego w § 10 ust. 3 oraz W § 12 niniejszej uchwaty;

3) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej, jesli
nie koliduje to z planowanym przeznaczeniem podstawowym terenu i jego zagospodarowaniem;

4) ustala sie przebieg nieprzekraczalnych i obowigzujgcych linii zabudowy zgodnie z oznaczeniem
na rysunku planu;

5) na dziatkach, dla ktorych rysunek planu nie okresla linii zabudowy, nalezy przyjmowaé lini¢
zabudowy istniejgcych budynkéw funkcji podstawowej, jako nieprzekraczalng linie¢ zabudowy,



a w przypadku niezgodnosci tej linii z przepisami odrebnymi nowg zabudowe nalezy sytuowac
w odlegtosci zgodnej z przepisami odrgbnymi,

6) nie dopuszcza si¢ dachow o okapie uskokowym i okapach wysunigtych powyzej 30 cm;

7) pokrycie dachow: dachoéwka, blacha ptaska na rabek stojacy, papy lub membrany; za wyjatkiem
terenow, o ktorych mowa w § 10 ust. 4,

8) zabudowe gospodarczo — garazowa nakazuje si¢ realizowaé w sposob spdjny architektonicznie
z zabudowg funkcji podstawowej;

9) nakazuje si¢ maksymalng wysokos¢ budowli do 4 m, z wylaczeniem wysokosci budowli wraz
z urzadzeniami technicznymi niezbgdnymi do wiasciwego funkcjonowania zabudowy, ktérych
wysokos$¢ ustalana jest wedtug przepisow odrgbnych oraz za wyjatkiem ustalen w § 12 niniejszej
uchwaty;

10) wskazniki zagospodarowania terenow oraz zasady ksztaltowania zabudowy ustalono w przepisach
szczegdtowych dla poszczegbdlnych terendw okreslonych w § 12 niniejszej uchwaty;

11) tereny objg¢te miejscowym planem poza niezbednym dojazdem, dojSciami i miejscami do
parkowania nalezy zagospodarowa¢ zielenia urzgdzona biologicznie czynng wedlug parametrow
okreslonych dla kazdego terenu w § 12 niniejszej uchwaty.

§ 8. Obowiazuja nastgpujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) teren objety planem znajduje si¢ w zasiggu obszaru chronionego Natura 2000 ,,Opolska Dolina
Nysy Ktodzkiej” PLH160014, dla ktérego obowiazujg przepisy odrebne okreslone w planie zadan
ochronnych dla danego obszaru;

2) stosownie do przepiséw odrebnych dotyczacych ochrony $rodowiska w zakresie ochrony przed
hatasem, na obszarze objgtym planem tereny:

a) oznaczone symbolami literowymi MN, MM zalicza si¢ do terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej,

b) oznaczone symbolem literowym MU =zalicza si¢ do terenéw zabudowy mieszkaniowo —
ustugowe;j,

c) oznaczone symbolami literowymi MW, MWU zalicza si¢ do terenéw zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej,

d) oznaczone symbolem RU1 zalicza si¢ do terenéw zabudowy zagrodowe;j,

e) oznaczone symbolem literowym US zalicza si¢ do terendow rekreacyjno — wypoczynkowych;

3) na dziatkach budowlanych przylegtych do terenow drogi glownej KDG przy budowie nowych
budynkow mieszkalnych i innych z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi oraz przy
przebudowie i rozbudowie takich budynkéw nalezy stosowaé rozwigzania techniczne
zapewniajace wilasciwe warunki akustyczne w budynkach, poprzez rozwigzania techniczne
zmniegjszajace ucigzliwosci spowodowane hatasem, zgodnie z wymaganiami wynikajacymi
z przepisow odrebnych;

4) na obszarze objetym planem wprowadza si¢ zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych zawsze
znaczaco oddziatywaé na Srodowisko, za wyjatkiem przedsigwzig¢ stanowigcych realizacje
inwestycji celu publicznego (w tym rowniez z zakresu tacznosci publicznej);

5) dopuszcza si¢ przedsiewzigcia mogace potencjalnie znaczgco oddziatywaé na $rodowisko
wylacznie na terenach: U2, RU1 i RU2;

6) przy realizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na Srodowisko
nakazuje si¢ stosowanie zieleni izolacyjnej rozumianej jako roslinno$¢ stanowiaca izolacje
akustyczna, komunikacyjna lub widokowa;

7) zakazuje si¢ lokalizacji zakladow stwarzajacych zagrozenie wystgpienia powaznych awarii
W rozumieniu przepiséw odrebnych z zakresu ochrony srodowiska;

8) prowadzona dziatalno$¢ gospodarcza nie moze powodowaé ponadnormatywnego obcigzenia
srodowiska naturalnego poza granicami terenu, do ktérego inwestor posiada tytut prawny;

9) ograniczeniu do minimum podlegajg roboty przeksztalcajgce teren przy realizacji obiektow
budowlanych;

10) dopuszczalny poziom pol elektromagnetycznych w $rodowisku nalezy przyjmowac zgodnie
z przepisami odrebnymi;

11) wprowadza si¢ nakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow komunalnych i1 wod
z zanieczyszczonych nawierzchni do istniejacych, i projektowanych systemoéw kanalizacyjnych
lub innych odbiornikow wod opadowych;

12) w celu ochrony przyrody i krajobrazu na obszarze obj¢tym planem nakazuje sie:



a) zakaz dokonywania zmian stosunkow wodnych, jezeli zmiany te nie stuzg ochronie przyrody
lub racjonalnej gospodarce rolnej, lesnej, wodnej lub rybackiej,

b) zagospodarowanie wzdtuz terenéw WS i ich uzytkowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi,

€) zakaz likwidowania zadrzewien s$rodpolnych, przydroznych i nadwodnych, przy czym
dopuszcza si¢ wycinke ze wzgledow sanitarnych, bezpieczenstwa ludzi i mienia oraz
w przypadku niemozliwej do wyeliminowania kolizji z przebiegiem drog lub infrastruktury
technicznej.

§ 9. Obowigzuja nastgpujace zasady ksztaltowania krajobrazu:

1) zagospodarowanie terenu oraz obiekty budowlane nakazuje si¢ harmonijnie komponowac
w krajobrazie kulturowym, a nowa zabudowe w zakresie skali, bryly, gabarytow ksztattowaé
w nawigzaniu do zabudowy istniejacej;

2) nakazuje si¢ ksztattowanie ogrodzen w nawigzaniu do historycznych rozwigzan;

3) powierzchniowe elementy infrastruktury technicznej nakazuje si¢ projektowaé w sposob
uwzgledniajacy zachowanie wartosci walorow krajobrazowych i ochrong historycznego krajobrazu
kulturowego;

4) zakazuje si¢ stosowania nowych konstrukcji wiezowych i dominant przestrzennych, stanowigcych
konkurencje wobec walorow widokowych w bezposrednim sasiedztwie obiektow i1 obszarow
chronionych na podstawie przepisow odrebnych.

§ 10. Obowiazuja nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow
kulturowych oraz dobr kultury wspoétczesnej poprzez:

1. Ochrong obiektow zabytkowych ujetych w gminnej ewidencji zabytkow:

1) budynki mieszkalne o numerach: 2, 4,5, 9, 10, 11, 12, 13, 22, 23, 26, 27, 27A, 31, 32, 33;

2) magazyn przy d. Zespole Szkot Rolniczych, Nowa Wie$ Mata obok nr 38;

3) budynek mieszkalny, d. Zesp6t Szkot Rolniczych, Nowa Wie§ Mata 40;

4) budynek mieszkalny w zespole folwarcznym, Nowa Wie$ Mata przysiotek Orlikow 44;

5) obora w zespole folwarcznym, Nowa Wie$ Mala przysiotek Orlikow 44;

6) mur ogrodzeniowy wraz z bramkg, Nowa Wie$ Mata przysiotek Orlikow 44.

2. W obszarze zabudowanym wsi wyznacza si¢ zgodnie z obowigzujaca zmiang Studium uwarunkowan
i Kkierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Grodkow granice strefy ,,B” ochrony
konserwatorskiej.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony zabytkéw okreslonych w ust. 1:

1) nakazuje si¢ utrzymanie bez zmian bryt budynkéw z okresu sprzed roku 1945, z zachowaniem lub
restauracjg podzialow i wystroju elewacji oraz detalu architektonicznego;

2) zakazuje si¢ umieszczania elementow urzadzen technicznych budynkéw na eksponowanych
elewacjach;

3) nakazuje si¢ dziatania budowlane przy budynkach oraz w ich otoczeniu prowadzi¢ wedtug
warunkow wynikajacych z przepisow odrebnych.

4. Dla obszaru wymienionego w ust. 2 ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania:

1) dopuszcza si¢ inwestycje zwigzane z rozbudows, przebudowa, nadbudowg istniejacych obiektow
w obszarze strefy ochrony konserwatorskiej z zachowaniem lub restauracjg podziatéw i wystroju
elewacji oraz detalu architektonicznego;

2) dopuszcza si¢ nowa zabudowe zharmonizowang z historyczng kompozycja przestrzenno —
architektoniczng w zakresie lokalizacji, rozplanowania, skali, uksztaltowania bryly, w tym:
podziatéw architektonicznych, proporcji powierzchni muréw i otworéow okiennych i drzwiowych
oraz nawigzujacg formami wspotczesnymi do lokalnej tradycji budowlanej;

3) nakazuje si¢ stosowa¢ historyczny rodzaj pokrycia dachow — dachowka;

4) utrzymaniu podlegaja zachowane elementy zagospodarowania o warto$ciach kulturowych;

5) wszelkie dzialania inwestycyjne i projektowe w strefie ochrony konserwatorskiej nakazuje sig
prowadzi¢ wedtug warunkéw wynikajacych z przepisow odrebnych;

6) zasady postepowania w przypadku odkrycia (w trakcie prowadzenia robdot budowlanych lub
ziemnych) przedmiotéw, co do ktoérych istnieje przypuszczenie, ze sg one zabytkiem, okreslajg
przepisy odr¢bne.



§ 11. Obowigzuja wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:
1) wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolem literowym KDG i KK stanowiace
obszary rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym;
2) wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami literowymi: KDL, KDD, stanowiace
obszary rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
3) dla terenow wymienionych w pkt 1 i 2 ustala si¢ zasady zagospodarowania okreslone w § 12 pkt
16, 17, 18, 19, 21, § 15 pkt 1 — 4 niniejszej uchwaty oraz zgodne z przepisami odrgbnymi.

§ 12. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu obowigzuja
nastepujace ustalenia:
1. Na terenach o symbolu MN oznaczonych wyr6znikami liczbowymi od 1 do 10:
1) nakazuje si¢ przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) dopuszcza si¢ przeznaczenie uzupetniajace: gospodarcze, garazowe, infrastruktury technicznej,
w tym wytwarzanie energii z oze;
3) zasady ksztattowania zabudowy:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy — wg rysunku planu,
b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 10 m,
c) gabaryty obiektéw — maksymalny poziom okapoéw 5 m,
d) geometria dachéw:
- uktad dwu lub czterospadowy,
- pochylenie potaci: strome od 35° do 45° lub dla budynkéw garazowych, gospodarczych ptlaskie
do 12°,
- pochylenia symetryczne,
e) kolorystyka obiektow:
- Sciany o kolorach jasnych rozbielonych,
- dopuszcza si¢ ciemne kolory dopetniajacych elementéw elewacji,
- pokrycie dachu w kolorach czerwonym ceglastym lub szarym jasnym lub grafitowym;
f) usytuowanie obiektow w stosunku do drog: nie okresla sie,
0) usytuowanie obiektoéw w stosunku do granic przyleglych nieruchomosci z zachowaniem
whasciwych przepiséw odrebnych;
4) zasady ksztalttowania wskaznikow zagospodarowania:
a) maksymalna i minimalna intensywno$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej od 0,1 do 0,3,
b) powierzchnia zabudowy dla dziatki budowlanej do 40%,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej: 40%,
d) minimalng liczba miejsc do parkowania: 2/lokal budynku jednorodzinnego, w tym miejsca
przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa: nie mniej niz 1,
e) sposob realizacji miejsc do parkowania: w pomieszczeniach garazowych lub budynkach
garazowych, stanowiska powierzchniowe otwarte lub zadaszone z zachowaniem przepiséw
odrebnych.

2. Na terenach o symbolu MN oznaczonych wyr6znikami liczbowymi od 11 do 12:
1) nakazuje si¢ przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) dopuszcza sie przeznaczenie uzupetniajgce: gospodarcze, garazowe, infrastruktury technicznej,
w tym wytwarzanie energii z oze;
3) zasady ksztaltowania zabudowy:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy — wg rysunku planu,
b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 10 m,
C) gabaryty obiektow — maksymalny poziom okapow 5 m,
d) geometria dachow:
- uktad dwu lub czterospadowy,
- pochylenie potaci: strome od 35° do 45° lub dla budynkow garazowych, gospodarczych plaskie
do 12°,
- pochylenia symetryczne,
e) kolorystyka obiektow:
- Sciany o kolorach jasnych rozbielonych,



- dopuszcza si¢ ciemne kolory dopetniajgcych elementow elewaci,
- pokrycie dachu w kolorach czerwonym ceglastym lub szarym jasnym lub grafitowym,

) usytuowanie obiektow w stosunku do drog: nie okre$la sig,

g) usytuowanie obiektow w stosunku do granic przyleglych nieruchomosci z zachowaniem
wiasciwych przepisow odregbnych;

4) zasady ksztaltowania wskaznikow zagospodarowania:

a) maksymalna i minimalna intensywno$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej od 0,1 do 0,4,

b) powierzchnia zabudowy dla dziatki budowlanej do 40%,

¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej: 40%,

d) minimalna liczba miejsc do parkowania: 2/lokal budynku jednorodzinnego, w tym miejsca
przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowsg: nie mniej niz 1,

e) sposob realizacji miejsc do parkowania: w pomieszczeniach garazowych lub budynkach
garazowych, stanowiska powierzchniowe otwarte lub zadaszone z zachowaniem przepisow
odrebnych.

3. Na terenach o symbolu MM oznaczonych wyrdznikami liczbowymi od 1 do 9:
1) nakazuje si¢ przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej mieszane;j;
2) dopuszcza si¢ przeznaczenie uzupehniajgce: ustugi nieucigzliwe, budowle rolnicze, garazowe,
gospodarcze, infrastruktury technicznej w tym wytwarzanie energii z oze;
3) zasady ksztaltowania zabudowy:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy — wg rysunku planu,
b) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 12 m,
¢) gabaryty obiektow — maksymalny poziom okapoéw 7 m;
d) geometria dachow:
- uktad dwuspadowy lub mansardowy,
- pochylenie potaci: strome od 35° do 45°, ptaskie do 12°,
- pochylenia symetryczne;
e) kolorystyka obiektow:
- $ciany o kolorach jasnych rozbielonych,
- dopuszcza si¢ ciemne kolory dopetiajacych elementow elewacji,
- pokrycie dachu w kolorach czerwonym ceglastym lub szarym jasnym lub grafitowym;
f) usytuowanie obiektow w stosunku do drdg: nie okresla sie,
g) usytuowanie obiektéw w stosunku do granic przyleglych nieruchomosci z zachowaniem
wiasciwych przepisow odrebnych;
4) zasady ksztattowania wskaznikow zagospodarowania:
a) maksymalna i minimalna intensywno$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej od 0,1 do 0,5,
b) powierzchnia zabudowy dla dziatki budowlanej do 40%,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej: 35%,
d) minimalna liczba miejsc do parkowania: 2/lokal mieszkalny oraz 1/50 m? ustug; w tym miejsca
przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa: nie mniej niz 1,
e) sposob realizacji miejsc do parkowania: w budynkach garazowych lub pomieszczeniach
garazowych, stanowiska powierzchniowe otwarte lub zadaszone z zachowaniem przepiséw
odrebnych;
5) dopuszcza si¢ maksymalng obsade hodowlang do 30 DJP.

4. Na terenie o0 symbolu MU oznaczonym wyrdznikiem liczbowym od 1 do 8:

1) nakazuje sie przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej;

2) dopuszcza si¢ przeznaczenie uzupehiajgce: garazowe, gospodarcze, infrastruktury technicznej,
w tym wytwarzanie energii z 0ze;

3) zasady ksztattowania zabudowy:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy — wg rysunku planu,
b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 12 m,
C) gabaryty obiektow — maksymalny poziom okapow 7 m,
d) geometria dachow:

- uktad dwuspadowy,



- pochylenie potaci: od 35° do 45° lub dla budynkéw garazowych, gospodarczych ptaskie do 12°,
- pochylenia symetryczne,
e) kolorystyka obiektow:
- $ciany o kolorach jasnych rozbielonych,
- dopuszcza si¢ ciemne kolory dopetiajacych elementow elewacji,
- pokrycie dachu w kolorach czerwonym ceglastym lub szarym jasnym lub grafitowym;

f) usytuowanie obiektow w stosunku do drog: nie okresla sie;

h) usytuowanie obiektow w stosunku do granic przyleglych nieruchomosci z zachowaniem
wiasciwych przepisow odrebnych;

4) zasady ksztaltowania wskaznikow zagospodarowania:

a) maksymalna i minimalna intensywno$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej od 0,1 do 0,6,

b) powierzchnia zabudowy dla dziatki budowlanej do 40%,

¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej: 40%,

d) minimalng liczba miejsc do parkowania: 2/lokal mieszkalny, 1/50 m? pow. uzytkowej ushug,
w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa:
nie mniej niz 1;

e) sposob realizacji miejsc do parkowania: w pomieszczeniach garazowych lub budynkach
garazowych, stanowiska powierzchniowe otwarte lub zadaszone z zachowaniem przepiséw
odrebnych.

5. Na terenach o symbolu MW oznaczonych wyr6znikami liczbowymi od 1 do 2:
1) nakazuje si¢ przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
2) dopuszcza si¢ przeznaczenie uzupelniajace: garazowe, gospodarcze, infrastruktury technicznej,
w tym wytwarzanie energii z 0ze;
3) zasady ksztaltowania zabudowy:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy — wg rysunku planu,
b) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 14 m,
C) gabaryty obiektow — maksymalny poziom okapow 10 m,
d) geometria dachow:
- uktad dwuspadowy,
- pochylenie potaci: strome od 35° do 45°, ptaskie do 12°,
- pochylenia symetryczne,
e) kolorystyka obiektow:
- $ciany o kolorach jasnych rozbielonych,
- dopuszcza si¢ ciemne kolory dopetniajacych elementow elewacji,
- pokrycie dachu w kolorach czerwonym ceglastym lub szarym jasnym lub grafitowym,
f) usytuowanie obiektow w stosunku do drog: nie okresla sie,
g) usytuowanie obiektéw w stosunku do granic przyleglych nieruchomosci z zachowaniem
wiasciwych przepiséw odrebnych;
4) zasady ksztaltowania wskaznikow zagospodarowania:
a) maksymalna i minimalna intensywno$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej od 0,4 do 0,7,
b) powierzchnia zabudowy dla dziatki budowlanej do 50%,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej: 30%,
d) minimalng liczba miejsc do parkowania: 1/lokal mieszkalny, w tym miejsca przeznaczone na
parkowanie pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa: nie mniej niz 1,
e) sposob realizacji miejsc do parkowania: w budynkach garazowych lub pomieszczeniach
garazowych, stanowiska powierzchniowe otwarte lub zadaszone z zachowaniem przepisow
odrebnych.

6. Na terenie 0 symbolu MWU oznaczonego wyrdznikiem liczbowym 1:
1) nakazuje si¢ przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
z ustugami;
2) dopuszcza sie przeznaczenie uzupetniajgce: garazowe, gospodarcze, infrastruktury technicznej,
w tym wytwarzanie energii z oze;
3) zasady ksztaltowania zabudowy:



a) nieprzekraczalna linia zabudowy — wg rysunku planu,

b) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 14 m,

C) gabaryty obiektow — maksymalny poziom okapow 10 m,

d) geometria dachow:
- uktad dwuspadowy lub mansardowy,
- pochylenie potaci: strome od 35° do 65°, ptaskie do 12°,
- pochylenia symetryczne,

e) kolorystyka obiektow:
- Sciany o kolorach jasnych rozbielonych,
- dopuszcza si¢ ciemne kolory dopetiajacych elementow elewacji,
- pokrycie dachu w kolorach czerwonym ceglastym lub szarym jasnym lub grafitowym,

f) usytuowanie obiektow w stosunku do drog: nie okresla sie,

g) usytuowanie obiektéw w stosunku do granic przyleglych nieruchomosci z zachowaniem
wlasciwych przepiséw odrebnych;

4) zasady ksztattowania wskaznikow zagospodarowania:

a) maksymalna i minimalna intensywno$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej od 0,6 do 0,9,

b) powierzchnia zabudowy dla dziatki budowlanej do 55%,

¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej: 30%,

d) minimalng liczba miejsc do parkowania: 1/lokal mieszkalny oraz 1/50 m? ustug, w tym miejsca
przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa: nie mniej niz 1,

e) sposob realizacji miejsc do parkowania: w budynkach garazowych lub pomieszczeniach
garazowych, stanowiska powierzchniowe otwarte lub zadaszone z zachowaniem przepiséw
odrebnych.

7. Na terenie 0 symbolu U oznaczonym wyréznikiem liczbowym 1:
1) nakazuje si¢ przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy ustugowej;
2) dopuszcza sig¢ przeznaczenie uzupetniajace: infrastruktury technicznej w tym wytwarzanie energii
Z 0ze;
3) zasady ksztattowania zabudowy:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy — wg rysunku planu,
b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 12 m,
C) gabaryty obiektow — maksymalny poziom okapow 8 m,
d) geometria dachow:
- uktad dwuspadowy,
- pochylenie potaci: strome od 35° do 45° lub ptaskie do 12°,
- pochylenia symetryczne,
e) kolorystyka obiektow:
- $ciany o kolorach jasnych rozbielonych,
- dopuszcza si¢ ciemne kolory dopetniajacych elementow elewacji,
- pokrycie dachu w kolorach czerwonym ceglastym lub szarym jasnym lub grafitowym,
f) usytuowanie obiektow w stosunku do drog: nie okresla sie,
0) usytuowanie obiektéw w stosunku do granic przyleglych nieruchomosci z zachowaniem
whasciwych przepiséw odrebnych;
4) zasady ksztaltowania wskaznikow zagospodarowania:
a) maksymalna i minimalna intensywno$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej od 0,1 do 0,7,
b) powierzchnia zabudowy dla dziatki budowlanej do 70%,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej: 15%,
d) minimalng liczba miejsc do parkowania: 1/50 m? pow. uzytkowej ustug, w tym miejsca
przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa: nie mniej niz 1,
e) sposob realizacji miejsc do parkowania: stanowiska powierzchniowe otwarte lub zadaszone
z zachowaniem przepiséw odrebnych.

8. Na terenie 0 symbolu U oznaczonym wyréznikiem liczbowym 2:
1) nakazuje si¢ przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy ustugowe;j;



2) dopuszcza si¢ przeznaczenie uzupelniajace: tereny zabudowy sktadow i magazyndéw przeznaczo-
nych na maszyny rolnicze i produkty rolne, infrastruktury technicznej, w tym wytwarzanie energii
z 0ze;
3) zasady ksztattowania zabudowy:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy — wg rysunku planu,
b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 12,5 m,
c¢) maksymalna wysoko$¢ nowych budowli — 38 m,
d) gabaryty obiektow — maksymalny poziom okapow 11 m,
e) geometria dachow:
- uktad jednospadowy, dwuspadowy, wielospadowy,
- pochylenie potaci: strome od 35° do 45° lub ptaskie do 12°,
- pochylenia symetryczne,
f) kolorystyka obiektow:
- §ciany o kolorach jasnych rozbielonych,
- dopuszcza si¢ ciemne kolory dopetniajacych elementow elewac;i,
- pokrycie dachu w kolorach czerwonym ceglastym lub szarym jasnym lub grafitowym,
g) usytuowanie obiektow w stosunku do drog: nie okresla sig,
h) usytuowanie obiektow w stosunku do granic przylegtych nieruchomosci z zachowaniem
wiasciwych przepiséw odrebnych;
4) zasady ksztaltowania wskaznikow zagospodarowania:
a) maksymalna i minimalna intensywno$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej od 0,1 do 0,7,
b) powierzchnia zabudowy dla dziatki budowlanej do 70%,
¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej: 1%,
d) minimalng liczba miejsc do parkowania: 1/50 m? pow. uzytkowej ustug, w tym miejsca
przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa: nie mniej niz 1,
e) sposob realizacji miejsc do parkowania: stanowiska powierzchniowe otwarte lub zadaszone
z zachowaniem przepiséw odrebnych.

9. Na terenach o symbolu U oznaczonych wyr6znikami liczbowymi 3 oraz 4:
1) nakazuje si¢ przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy ustugowej;
2) dopuszcza si¢ przeznaczenie uzupetniajace: garazowe, gospodarcze, infrastruktury technicznej,
w tym wytwarzanie energii z oze;
3) zasady ksztattowania zabudowy:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy — wg rysunku planu,
b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 12 m,
C) gabaryty obiektow — maksymalny poziom okapow 8 m,
e) geometria dachow:
- uktad dwuspadowy,
- pochylenie potaci: strome od 35° do 45° lub ptaskie do 12°,
- pochylenia symetryczne,
g) kolorystyka obiektow:
- Sciany o kolorach jasnych rozbielonych,
- dopuszcza si¢ ciemne kolory dopetiajacych elementéw elewacji,
- pokrycie dachu w kolorach czerwonym ceglastym lub szarym jasnym lub grafitowym,
h) usytuowanie obiektow w stosunku do drog: nie okresla sie,
1) usytuowanie obiektow w stosunku do granic przylegtych nieruchomosci z zachowaniem
wlasciwych przepiséw odrebnych,
4) zasady ksztattowania wskaznikow zagospodarowania:
a) maksymalna i minimalna intensywnos¢ zabudowy dla dziatki budowlanej od 0,1 do 0,75,
b) powierzchnia zabudowy dla dziatki budowlanej do 50%,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej: 15%,
d) minimalng liczba miejsc do parkowania: 1/50 m? pow. uzytkowej ustug, w tym miejsca
przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa: nie mniej niz 1,
e) sposob realizacji miejsc do parkowania: stanowiska powierzchniowe otwarte lub zadaszone
Z zachowaniem przepisow odrebnych.
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10.

11.

12.

Na terenach o symbolu RU oznaczonych wyr6znikami liczbowymi od 1 do 4:
1) nakazuje si¢ przeznaczenie podstawowe: tereny obstugi produkcji rolnej;
2) dopuszcza si¢ przeznaczenie uzupehiajace: garazowe, gospodarcze, infrastruktury technicznej

w tym wytwarzanie energii z oze;

3) zakazuje si¢ obsady hodowlanej, za wyjatkiem terenu RU1 z jej ograniczeniem do 40 DJP;
4) zasady ksztaltowania zabudowy:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy — wg rysunku planu,

b) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 12 m,

C) na terenie RU2 dopuszcza si¢ budowle i budowle rolnicze o wysokosci do 25 m,

d) gabaryty obiektow — maksymalny poziom okapow 8 m,

e) geometria dachow:

- uktad dwuspadowy,
- pochylenie potaci: strome od 35° do 45° lub ptaskie do 12°,
- pochylenia symetryczne,
f) kolorystyka obiektow:
- Sciany o kolorach jasnych rozbielonych,
- dopuszcza si¢ ciemne kolory dopetniajacych elementéw elewacji,
- pokrycie dachu w kolorach czerwonym ceglastym lub szarym jasnym lub grafitowym,

g) usytuowanie obiektow w stosunku do drog: nie okresla sig,

h) usytuowanie obiektow w stosunku do granic przylegtych nieruchomosci z zachowaniem
wiasciwych przepiséw odrebnych;
5) zasady ksztaltowania wskaznikow zagospodarowania:

a) maksymalna i minimalna intensywnos¢ zabudowy dla dziatki budowlanej od 0,1 do 0,75,

b) powierzchnia zabudowy dla dziatki budowlanej do 50%,

¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej: 25%,

d) minimalng liczba miejsc do parkowania: 1 miejsce do parkowania na 3 zatrudnionych lub 1
miejsce do parkowania na 300 m? powierzchni uzytkowej, w tym miejsca przeznaczone na
parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa: nie mniej niz 1,

e) sposob realizacji miejsc do parkowania: stanowiska powierzchniowe otwarte lub zadaszone
z zachowaniem przepisow odrebnych;

6) na terenie RU1 nakazuje si¢ utrzymanie istniejacej zabudowy mieszkaniowe;j.

Na terenach o symbolu R oznaczonych wyréznikami liczbowymi od 1 do 19:

1) nakazuje si¢ przeznaczenie podstawowe: tereny rolnicze;

2) dopuszcza si¢ utrzymanie drog dojazdowych oraz budowe nowych drog do gruntéw rolnych;

3) wprowadza si¢ zakaz zabudowy;

4) dopuszcza sig realizacje¢ sieci infrastruktury technicznej wraz z niezbednymi urzadzeniami
zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) dopuszcza sie lokalizowanie obiektow i urzadzen melioracji wodnej;

6) dopuszcza si¢ lokalizacje zbiornikow wodnych (stawow rekreacyjnych, hodowlanych), ktorych
realizacja nie wptynie niekorzystnie na stosunki gruntowo - wodne obszaroéw przylegtych;

7) dopuszcza sie wprowadzenie zwartych grup zieleni wysokiej w formie zadrzewien $rodpolnych
oraz nasadzen przy drogach.

Na terenach o symbolu US oznaczonych wyroznikami liczbowymi od 1 do 4:
1) nakazuje si¢ przeznaczenie podstawowe: ustugi sportu i rekreacji;
2) dopuszcza si¢ przeznaczenie uzupetniajace: zabudowa ustugowa, tereny wod powierzchniowych,
infrastruktury technicznej, w tym wytwarzanie energii z oze;
3) zasady ksztaltowania zabudowy:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy — wg rysunku planu,
b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy ustugowej do 4 m,
¢) maksymalna wysokos$¢ budowlanych obiektow i urzgdzen sportu i rekreacji do 14 m,
e) geometria dachow:
- uktad dwuspadowy Iub wielospadowy o pochyleniu od 35° do 45° dla budynkéw ustugowych,
- dach ptaski dla obiektow sportu i rekreacji o kacie nachylenia do 12°;
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4) zasady ksztattowania wskaznikow zagospodarowania:

a) maksymalna i minimalna intensywno$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej od 0,1 do 0,3,

b) powierzchnia zabudowy dla dziatki budowlanej do 35%,

¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej: 65%,

d) minimalng liczba miejsc do parkowania: 1 miejsce do parkowania na 50 m? powierzchni
obiektow i urzadzen sportu i rekreacji lub 1/50 uzytkownikow, w tym miejsca przeznaczone na
parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa: nie mniej niz 2,

e) sposob realizacji miejsc do parkowania: stanowiska powierzchniowe z zachowaniem przepisow
odrebnych.

13. Na terenie 0 symbolu ZL oznaczonego wyrdznikiem liczbowym 1:

14.

1) nakazuje si¢ przeznaczenie podstawowe: lasy;

2) zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy;

3) zasady ksztaltowania zabudowy — nie dotyczy;

4) zasady ksztaltowania wskaznikow zagospodarowania — nie dotyczy;

5) nakazuje si¢ utrzymanie uzytkowania lesSnego z uwzglgdnieniem nakazow, zakazow i dopuszczen

wynikajacych z przepiséw odrebnych.

Na terenach o symbolu ZP oznaczonych wyr6znikami liczbowymi od 1 do 2:
1) nakazuje si¢ przeznaczenie podstawowe: zielen urzadzona;

2) zasady ksztaltowania zabudowy — nie dotyczy;

3) zasady ksztaltowania wskaznikow zagospodarowania:

a) maksymalna i minimalna intensywno$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej — nie dotyczy,
b) powierzchnia zabudowy dla dziatki budowlanej — nie dotyczy,
¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej: 80%;

15. Na terenach o symbolu WS oznaczonych wyréznikami liczbowymi od 1 do 8:

1) nakazuje si¢ przeznaczenie podstawowe: wody powierzchniowe;

2) zasady ksztattowania zabudowy — nie dotyczy;

3) zasady ksztaltowania wskaznikow zagospodarowania — nie dotyczy;
4) nakazuje si¢ utrzymanie uzytkowania wodnego.

16. Na terenach o symbolu KDG oznaczonych wyréznikami liczbowymi od 1 do 2:

1) nakazuje si¢ przeznaczenie podstawowe: droga publiczna — gtowna;
2) zasady ksztattowania zabudowy:

a) zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy,

b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych wg rysunku planu, jednak nie mniej niz 25 m z uwzgled-
nieniem istniejacych uwarunkowan przestrzennych okreslonych na rysunkach planu,

C) szerokos¢ jezdni wg przepiséw szczegdlnych,

d) dopuszcza si¢ lokalizacje chodnikow i $ciezek rowerowych lub $ciezek pieszo — rowerowych,
na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych,

e) zakazuje si¢ wydzielania dziatek budowlanych z terenu;

3) zasady ksztaltowania wskaznikow zagospodarowania:

a) maksymalna i minimalna intensywnos$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej — nie dotyczy,
b) powierzchnia zabudowy dla dziatki budowlanej — nie dotyczy,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej — nie dotyczy,
d) minimalna liczba miejsc do parkowania — dopuszcza si¢ miejsca parkingowe na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych,
e) sposob realizacji miejsc do parkowania — wg przepisow odrebnych,
f) sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej wiasnej i obcej na warunkach okre$lonych
w przepisach odrgbnych.

17. Na terenie 0 symbolu KDG oznaczonego wyr6znikiem liczbowym 3:

1) nakazuje si¢ przeznaczenie podstawowe: droga publiczna — gtowna;
2) zasady ksztattowania zabudowy:

a) zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy,
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b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych wg rysunku planu, jednak nie mniej niz 40 m z uwzgled-
nieniem istniejagcych uwarunkowan przestrzennych okre§lonych na rysunkach planu,

C) szerokos¢ jezdni wg przepisow szczegbdlnych,

d) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ chodnikow i $ciezek rowerowych lub $ciezek pieszo — rowerowych,
na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych,

e) zakazuje si¢ wydzielania dziatek budowlanych z terenu,

f) zakazuje si¢ zabudowy wszelkimi obiektami kubaturowymi w odlegtosci 20 m od linii
rozgraniczajacych droge KDG3;

3) zasady ksztattowania wskaznikow zagospodarowania:

a) maksymalna i minimalna intensywno$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej — nie dotyczy,

b) powierzchnia zabudowy dla dziatki budowlanej — nie dotyczy,

¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej — nie dotyczy,

d) minimalna liczba miejsc do parkowania — dopuszcza si¢ miejsca parkingowe na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych,

e) sposob realizacji miejsc do parkowania — wg przepisow odrebnych,

f) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej wtasnej i obcej na warunkach okreslonych
w przepisach odrebnych.

18. Na terenach o symbolu KDL oznaczonych wyrdznikami liczbowymi od 1 do 3:
1) nakazuje si¢ przeznaczenie podstawowe: droga publiczna — lokalna;
2) zasady ksztattowania zabudowy;
a) zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy,
b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych wg rysunku planu, jednak nie mniej niz 12 m
z uwzglednieniem istniejacych uwarunkowan przestrzennych okreslonych na rysunkach planu,
C) szerokos¢ jezdni wg przepiséw szczegdlnych,
d) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ chodnikow i $ciezek rowerowych lub Sciezek pieszo — rowerowych, na
warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych,
e) zakazuje si¢ wydzielania dziatek budowlanych z terenu;
3) zasady ksztattowania wskaznikow zagospodarowania:
a) maksymalna i minimalna intensywno$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej — nie dotyczy,
b) powierzchnia zabudowy dla dziatki budowlanej — nie dotyczy,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej — nie dotyczy,
d) minimalng liczba miejsc do parkowania — dopuszcza si¢ miejsca parkingowe na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych,
€) sposob realizacji miejsc do parkowania — wg przepiséw odrebnych,
f) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej wiasnej i obcej na warunkach okreslonych
w przepisach odrebnych.

19. Na terenach o symbolu KDD oznaczonych wyroznikami liczbowymi od 1 do 4:
1) nakazuje si¢ przeznaczenie podstawowe: droga publiczna — dojazdowa;
2) zasady ksztaltowania zabudowy:
a) zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy,
b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych wg rysunku planu, jednak nie mniej niz 10 m
z uwzglednieniem istniejacych uwarunkowan przestrzennych okreslonych na rysunkach planu,
C) szerokos¢ jezdni wg przepiséw szczegdlnych,
d) dopuszcza sie lokalizacje chodnikow i Sciezek rowerowych lub $ciezek pieszo — rowerowych, na
warunkach okre§lonych w przepisach odrebnych,
e) zakazuje si¢ wydzielania dziatek budowlanych z terenu;
3) zasady ksztattowania wskaznikow zagospodarowania:
a) maksymalna i minimalna intensywno$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej — nie dotyczy,
b) powierzchnia zabudowy dla dziatki budowlanej — nie dotyczy,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej — nie dotyczy,
d) minimalng liczba miejsc do parkowania — dopuszcza si¢ miejsca parkingowe na zasadach
okreslonych w przepisach odrgbnych,
e) sposob realizacji miejsc do parkowania — wg przepiséw odrebnych,
f) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej wlasnej i obcej na warunkach okreslonych
w przepisach odrgbnych.
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20.

21.

22.

Na terenach o symbolu KDW oznaczonych wyréznikami liczbowymi od 1 do 9:
1) nakazuje si¢ przeznaczenie podstawowe: droga wewngtrzna;
2) zasady ksztaltowania zabudowy:
a) zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy,
b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych wg rysunku planu, jednak nie mniej niz 5 m
z uwzglednieniem istniejacych uwarunkowan przestrzennych okreslonych na rysunkach planu,
C) szerokos¢ jezdni wg przepisow szczegolnych;
d) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ chodnikow i $ciezek rowerowych lub $ciezek pieszo — rowerowych,
na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych,
e) zakazuje si¢ wydzielania dziatek budowlanych z terenu;
3) zasady ksztattowania wskaznikow zagospodarowania:
a) maksymalna i minimalna intensywno$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej — nie dotyczy,
b) powierzchnia zabudowy dla dziatki budowlanej — nie dotyczy,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej — nie dotyczy,
d) minimalng liczba miejsc do parkowania — dopuszcza si¢ miejsca parkingowe na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych,
€) sposob realizacji miejsc do parkowania — wg przepisow odrebnych,
f) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej wilasnej i obcej na warunkach okreslonych
w przepisach odrebnych.

Na terenie 0 symbolu KK oznaczonym wyréznikiem liczbowym 1:

1) nakazuje si¢ przeznaczenie podstawowe: tereny kolejowe, stanowigce tereny zamknigte;

2) przeznaczenie uzupehiajace: urzadzenia infrastruktury technicznej, obiekty towarzyszace;

3) nakazuje si¢ utrzymanie istniejacej infrastruktury kolejowej obszaru kolejowego ustalonego, przez
ministra wlasciwego do spraw transportu, terenem zamknigtym, granice terenu zamknigtego
okreslaja linie rozgraniczajace teren;

4) nakazuje si¢ utrzymanie istniejacych budowli oraz obiektéow 1 urzadzen towarzyszacych
z dopuszczeniem przebudowy i budowy nowych, szczegélnie zwigzanych z utrzymaniem,
obstugg i bezpieczenstwem zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

5) dopuszcza sie¢ rewitalizacj¢ istniejacej infrastruktury kolejowej i obszaru kolejowego zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

6) zasady ksztaltowania zabudowy:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy — nie okre$la sie,

b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy do 12 m,

) maksymalna wysokos$¢ budowli do 65 m,

d) geometria dachow: uktad dwuspadowy lub wielospadowy o pochyleniu od 35° do 45° lub dach
ptaski o kacie nachylenia do 12°;

7) zasady ksztaltowania wskaznikéw zagospodarowania
a) minimalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,

b) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 0,7,
c) maksymalna powierzchnia zabudowy: 70% powierzchni dziatki budowlane;j,
d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 10% powierzchni dziatki budowlane;j,
e) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej whasnej i obcej na warunkach okreslonych
w przepisach odrebnych.

Na terenach o symbolu TDG oznaczonych wyrdznikami liczbowymi od 1 do 11:
1) nakazuje si¢ przeznaczenie podstawowe: tereny drog dojazdowych do gruntow rolnych;
2) zasady ksztattowania zabudowy;
a) zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy,
b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych wg rysunku planu, jednak nie mniej niz 3 m
z uwzglednieniem istniejacych uwarunkowan przestrzennych okre§lonych na rysunkach planu,
C) szerokos¢ jezdni wg przepisow szczegblnych,
d) zakazuje si¢ wydzielania dziatek budowlanych z terenu;
3) zasady ksztattowania wskaznikow zagospodarowania:
a) maksymalna i minimalna intensywno$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej — nie dotyczy,
b) powierzchnia zabudowy dla dziatki budowlanej — nie dotyczy,
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23

24,

25.

¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej — nie dotyczy,
d) sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej wtasnej i obcej na warunkach okre$lonych
w przepisach odrebnych.

. Na terenie o symbolu E oznaczonym wyréznikiem liczbowym 1:

1) nakazuje si¢ przeznaczenie podstawowe: infrastruktura techniczna elektroenergetyki;
2) zasady ksztaltowania zabudowy:
a) nakazuje si¢ utrzymanie bryly obiektu, pokrycia i ksztaltu dachu istniejacej stacji
transformatorowej,
b) w przypadku nadbudowy, wysokos$¢ obiektu nie moze przekroczy¢ 9 m liczac od poziomu
terenu do najwyzszego punktu stacji;
3) zasady ksztattowania wskaznikow zagospodarowania:
a) maksymalna i minimalna intensywno$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej — nie dotyczy,
b) powierzchnia zabudowy dla dziatki budowlanej — 90%,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej — 10%.

Na terenie 0 symbolu K oznaczonym wyr6znikiem liczbowym 1:
1) nakazuje si¢ przeznaczenie podstawowe: infrastruktura techniczna kanalizacyjna;
2) zasady ksztattowania zabudowy — w przypadku nadbudowy, wysokos$¢ obiektu nie moze
przekroczy¢ 6 m liczgc od poziomu terenu do najwyzszego punktu stacji,
3) zasady ksztattowania wskaznikow zagospodarowania:
a) maksymalna i minimalna intensywno$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej — nie dotyczy,
b) powierzchnia zabudowy dla dziatki budowlanej — 100%,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej — nie okresla sig;

Na terenach o symbolu P oznaczonych wyréznikami liczbowymi od 1 do 6:
1) nakazuje si¢ przeznaczenie podstawowe: tereny produkcji energii elektrycznej ze zrodet
odnawialnych — elektrownie wiatrowe;
2) przy realizacji elektrowni wiatrowych nakazuje si¢ dziatania zgodne z przepisami odrebnymi;
3) zasady ksztattowania zabudowy:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy — nie okre$la sig,
b) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 4 m,
¢) maksymalna wysoko$¢ budowli do 100 m,
d) gabaryty obiektéw z zachowaniem przepiséw odrebnych,
e) geometria dachow: nie okresla sig;
4) zasady ksztattowania wskaznikow zagospodarowania:
a) nie okresla sic maksymalnej i minimalnej intensywnos¢ zabudowy dla dziatki budowlanej,
b) nie okresla si¢ maksymalnej powierzchni zabudowy dla dziatki budowlanej,
C) nie okresla si¢ minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlane;j,
d) zakazuje si¢ lokalizacji miejsc parkingowych,
e) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej wilasnej i obcej na warunkach okreslonych
w przepisach odrebnych.

§ 13. W zakresie szczegotowych zasad 1 warunkdéw scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
nakazuje sie:

1) dla nowo wydzielanych dziatek budowlanych:

a) minimalng powierzchni¢ dla terendw objetych planem z wyjatkiem terendéw rolnych — 600 m?,

b) minimalng powierzchni¢ dla terenow rolnych — zgodnie z przepisami odrebnymi,

C) minimalng szeroko$¢ granicy frontowej — 20 m,

d) kat polozenia granic bocznych w stosunku do pasa drogi, z ktorej odbywa sie obstuga
komunikacyjna terenu, ustala si¢ na 90°, z tolerancjg do 5°, przy czym obowiazuje zachowanie
jednakowego kata potozenia linii podzialdéw geodezyjnych ciagow dziatek wydzielanych
wzdtuz tej samej drogi;

2) ustalenia, o ktorych mowa w pkt 1, nie obowigzujg przy wydzielaniu dziatek uzytkowanych
rolniczo, przeznaczonych pod drogi oraz pod obiekty budowlane infrastruktury technicznej;
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3) dopuszcza si¢ wprowadzenie podziatu innego niz wedlug wytycznych wskazanych w pkt 1,
jedynie w przypadkach, gdy speilnienie wymagan jest niemozliwe, ze wzgledu na lokalne
uwarunkowania.

§ 14. Obowigzuja szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy:

1) ustala si¢ pasy technologiczne linii elektroenergetycznych 110 kV, w odlegtosci 20 m od osi linii
w obu kierunkach, a wszelkie dziatania inwestycyjne w granicach paséw technologicznych linii
nalezy uzgadnia¢ z wilascicielem tych linii;

2) w granicach pasow technologicznych linii elektroenergetycznych 110 kV, w odlegtosci 12,5 m od
osi linii, obowigzuje zakaz nasadzen drzew, krzewdw i innej zieleni, ktorej wysoko$¢ moze
przekroczy¢ 3 m;

3) wzdluz napowietrznych linii elektroenergetycznych 15 kV nalezy pozostawié pasy wolne od
drzew, gatezi, konarow i krzewow o szerokosci 6 m, liczac od osi linii z kazdej strony;

4) wzdhuz napowietrznych linii elektroenergetycznych 0,4 kV nalezy pozostawi¢ pasy wolne od
drzew, gatezi, konarow i krzewow o szerokosci 1 m, liczac od osi linii z kazdej strony;

5) w granicach strefy ochronnej gazociagu wysokiego ci$nienia, ktorej granica przebiega
w odlegtosci 15 m od osi linii w obu kierunkach, obowigzujg przepisy odrgbne;

6) w sasiedztwie linii kolejowej (teren KK1) obowiazuja szczegdlne warunki zagospodarowania oraz
ograniczenia w uzytkowaniu tych terenow, okre$lone w przepisach odrebnych.

§ 15. Obowiazuja nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) dla potrzeb obstugi komunikacyjnej obszaru objetego planem wyznacza si¢ przebiegi drog:
glownych, oznaczonych symbolem KDG, lokalnych, oznaczonych symbolem KDL, dojazdowych,
oznaczonych symbolem KDD, wewnetrznych, oznaczonych symbolem KDW i dojazdowych do
gruntow rolnych, oznaczonych symbolem TDG,;

2) nakazuje si¢ zapewni¢ obstuge komunikacyjng terenow w oparciu o podstawowy system ulic
publicznych oraz drég wewnetrznych i dojazdowych do gruntéw rolnych, stuzagcy powigzaniom
drogowym wewngtrznym i zewnetrznym;

3) dopuszcza si¢ etapowa budowe nowych i rozbudowe istniejacych drog i dojazdow zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

4) w liniach rozgraniczajacych drég dopuszcza sie lokalizacje obiektow budowlanych, w tym
drogowych obiektéw inzynierskich, sieci infrastruktury technicznej i urzadzen technicznych
zwigzanych z prowadzeniem, zabezpieczeniem i obsluga ruchu, infrastruktury technicznej
niezwigzanej z droga — w tym rowniez zwigzanych z odprowadzaniem i podczyszczaniem wod
opadowych odprowadzanych z jezdni zgodnie z przepisami odrebnymi, zieleni przydroznej
i izolacyjnej, lokalizacj¢ urzadzen komunikacji zbiorowej (przystanki, zatoki autobusowe),
zjazdow, a w rejonie przejazdow kolejowych — obiektoéw budowlanych i urzadzen technicznych
zwigzanych z prowadzeniem ruchu kolejowego;

5) miejsca do parkowania, nakazuje si¢ sytuowa¢ w granicach nieruchomosci, na ktorej usytuowany
jest obiekt stanowigcy podstawe wyliczenia.

§ 16. Obowigzujg nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury
technicznej:

1) dopuszcza si¢ utrzymanie, przebudowe i rozbudowe sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

2) dopuszcza si¢ realizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz obiekty budowlane z nig
zwigzane na wszystkich terenach, pod warunkiem zgodnosci z ustaleniami szczegdétowymi planu
oraz przepisami odrgbnymi;

3) nakazuje si¢ nowe sieci infrastruktury technicznej realizowa¢ jako podziemne, z wyjatkiem tych
elementow sieci, ktore ze wzgledow technicznych i zgodnie z przepisami odrgbnymi wymagaja
usytuowania nadziemnego;

4) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ realizacji urzadzen infrastruktury technicznej jako towarzyszacej
inwestycjom na terenach wlasnych inwestora;

5) nakazuje sie zapewnienie dostepu dla potrzeb eksploatacyjnych i konserwacyjnych do istniejacych
i projektowanych sieci infrastruktury technicznej;
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6) w zakresie zaopatrzenia w wode nakazuje sie zaopatrzenie Z istniejacej Sieci z uwzglednieniem
wiasciwej dostepnosci wody dla celow przeciwpozarowych;

7) w zakresie odprowadzania $ciekéw nakazuje si¢ odprowadzenie $ciekow komunalnych do
istniejacej sieci kanalizacji sanitarnej, z dopuszczeniem zastosowania rozwigzan indywidualnych
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

8) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych nakazuje si¢ ich zagospodarowanie
w granicach wiasnych dziatki, z dopuszczeniem odprowadzenia do lokalnej kanalizacji deszczowej
lub innych odbiornikéw wod opadowych, przy czym nakazuje si¢ neutralizacje ewentualnych
substancji ropopochodnych lub chemicznych na terenie wlasnym (parkingi, drogi wewnetrzne);

9) dopuszcza si¢ lokalizowanie przydomowych zbiornikow na deszczowke (mata retencja);

10) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) dopuszcza si¢ inwestycje zwigzane z budowag gazowej sieci dystrybucyjnej na warunkach
okreslonych w przepisach odregbnych,

b) dopuszcza si¢ indywidualne zaopatrzenie w gaz ze zbiornikoéw, z uwzglgdnieniem ograniczen
wynikajacych z przepisow odrgbnych;

11) w zakresie zaopatrzenia w cieplto nakazuje sig¢:

a) zaopatrzenie w cieplo z lokalnych i z indywidualnych zrodet ciepta,

b) stosowanie do celow grzewczych paliw charakteryzujacych si¢ niskimi wskaznikami
emisyjnymi,

c) dopuszcza si¢ stosowanie do celow grzewczych energii pozyskiwanej ze zrodet odnawialnych
za pomocg mikroinstalacji oraz matej instalacji (do 100 kW) okreslonej wedtug przepisow
odrgbnych, z wylaczeniem instalacji termicznego przeksztalcania odpadéw i instalacji
spalania wielopaliwowego;

12) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng:

a) nakazuje si¢ zaopatrzenic w energi¢ elektryczng z istniejagcych i planowanych sieci
elektroenergetycznych,

b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z odnawialnych Zrodet energii za pomoca
mikroinstalacji oraz matej instalacji (do 100 kW) okreslonej wedtug przepisow odrebnych, za
wyjatkiem terendéw 0znaczonych symbolami P,

c) na wszystkich terenach zakazuje si¢ instalacji termicznego przeksztatcania odpadoéw
i instalacji spalania wielopaliwowego;

13) nakazuje si¢ prowadzi¢ gospodarke odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi;

14) dopuszcza si¢ instalacje odnawialnych Zrodet energii, z wylaczeniem instalacji opartych

o spalanie paliw, 0 mocy maksymalnej 100 kW.

Rozdzial 3
Przepisy koncowe

§ 17. Stawke procentows zwigzang z naliczeniem oplaty, o ktéorej mowa w art. 36 ust. 4 ww. ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustala si¢ dla wszystkich
terenéw objetych planem w wysokosci 30%, za wyjatkiem drog publicznych, dla ktorych ustala sie
stawke w wysokosci 0,1%.

§ 18. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Grodkowa.

§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Opolskiego.

Przewodniczaca Rady

17



